
Годовой отчет
ОАО <<Смоленскконтракт)> за 2018 год

Открытое акционерное обrцество кСмоленскконтракт) является непубличным
акционерным обществом. l0.08.2017 г. в Единый реестр субъектов N{алого и среднего
предпринимательства внесены сведения о том, что ОАО кСмоленскконтракт) относитсrt к
микропредприятиям.

В 2018 г. ОАО <Смоленскконтракт) осуществляло один вид деятельности:
аренда и управление собственным или арендованным не}килым недви)Itимым
имуществом.

Основные покitзате.пи фllнансово-экономической леятельнOсти предприятия

В составе источников образования имущества Обrцества за отчетный год произошли
изN,{енения в сторону уменьшения привлеченного капитала. Процентное отноl]Jение
СуI{N,Iы привлечеI{ных средств к капиталу и резервам, а также суммы краткосрочных
обязательств к капиталу и резервам уменьшилось на 2,6Уо по сравнению с 2017 г.

Чистые активы Общества уменьшились по отношению к 2017 г. на476 Tblc, рублей
(на 9,0 %).

ПОказатели финансовой устойчивости и лиItвидностIl предприятлlя

Финансовая устойчивость и ликвидность явля}отся важнейшими взаиN{освязанныN4и
характеристиками финансового состояния предприятия.

Платеrкеспособность определяется наличиемt необходимых
своевременных расчетов с поставщиками. с работниками
t-tалоговой систепtой и другиN,Iи контрагентами.

плате)I(ных средств д"ilя
по заработноt"л плате. с

Itоэффициенты финансовой устойчивости

наименование пOказателя 2016 год 2017 год 2018 год
Чистые активы, тыс. рублей 5 839 5зOз 482]
Отношение су\,Iмы привлечен}rых средств
к капиталу и резервам, О%

]g 56 3.0

Отношение суммы краткосрочных
обязательств к капиталу и lэезервам. 7о

lс) 5.б 3.0

Покрытие платежей по обслухtиванию долгов.
о/-/о

\248.7 168.7 159.з

Наименование коэф фициента Рекопrендуемое
значение

На
З1.12.20]16 г.

На
з|.12.201]

На
з 1 .12.201 8

Itоэффициент соотношения
заемных и собственных средств
(в %)

{ ltли : 100 3.9 5.б з.0

Коэффициент маIIевренности
собственных оборотных
средств (в %)

50-60 51 7 57.1 5б. l

Коэф фициент автоноN,{ии
(коэффициент (lинансовой
I{езависиN4ости) (в %)

> или: 50 9б,з 94,7 91



коэффициент соотношения заемных и собственных средств характеризует

обеспеченность заемных средств собственными средствами, т,е, гарантик) возврата долга,

в одо ксмоленскконтракт) заемные средства составляли в 2018 г. з оh по отношению к

собственныN4 средствам (на 2,6оhменьше, чем в 2О1] r., и на0,9 %о меньше, чеN,t

в 201б г.), что свидетельствует об очень высокой обеспеченности собственLIыN,Iи

средствами.
коэффициент маневренности собственных оборотных средств характеризует уровень

собственных средств, вложенных в оборотные активы. ЧеN,I бли>ttе значения показател,l к

верхней рекоменлуемой границе, TcN{ больше у предприятия возNlо)iiностеЙ финансового

маневра. в 2018 г. значение коэффициента по отноrпениlо к предыдущему году

уN,lеньlхилось на 1 О%, но по - I1режнем,ч находится в диапазоне рекомеFIдуемых значений.

Коэффициент автономии (финансовоЙ независиN,Iости) показывает удельныir веС

собственных средств в совокупных активах предприятия и характеризует степень

независимости о.г внешних источников финансирования. Коэффичиент автоноN,lии

составиЛ g] % в 2018 г. и увеJтичился на 2,з оh по отношениЮ к предыдущемY

финансовому году. Если учесть. что рекомендуемое значеЁие коэффициента автономии

составляет 50%о, То в данном случае автономия поrIти в 2 раза превышает рекомендуемое
значение, что свидетельствует о высокой степени финансовой независимос,ги

предприятия.

Коэффициенты, хар актеризую щлI е ликвItдн о сть пр едп рIлят,лIя

ликвидность представляет собой способность организации выполня,гь краткосрочные

обязательства и осуществлять непредвидеI{ные расходы.
Itоэффициент текущей ликвидности характеризует общую обеспеченнос,гь

предприятйя оборотными средствами для ведения хозяйственной деятельности,
возможность погашения наиболее срочных и краткосрочных обязательств за сLIе,г

оборотных активов.
Коэффициент абсолютной ликвидности о,]"ражает возN4о}кность погашения наиболее

срочных и краткосроLII-Iых обя:зательств за счет его дене)I(ных,средств и краткосрочных

финансовых влоiкений, характеризует, какая часть краткосрочных обязательств MoikeT

быть погашена на конкретную дату.
Коэффичиент срочной ликвидности отражает обеспе.-tен}Iость краткосрочFIь]х

обязательств денежными средстваI\Iи, краткосроLIныN{и финансовыми вло}кениями l,i

краткосрочной дебиторсttой задолженностью, характеризует, какая LIacTb краткосро,lной

задол)itенности N.,Iожет быть погашена за cLIeT дене)Itных средств и оj,кидае\,Iых

поступлен и й.

все пока3атели ликвилности в течение трех завершенньш финансовых лет

N4ногократно преtsыIпают рекоN,lендуемые значения. при этом коэффициен"гы ликвиднос1,1,1

)

наименование Рекомендуемое
знаLIение

На
З l .l2.20lб г.

На
31.12.20l7 г,

На
З1.12.20lВ г

Itоэффициент текущей
ликвидности

1.0 - 2.0 15.8 11,2 19 ^7

Itоэффициент абсолютной
ликвидности

0.1 _ 0,з 15 10.б l8

Коэффициент срочной
ликвидности

0,8_ 1 ,0 l5.6 l 1,0 l9.2

Коэффициент обеспеченности
собственными средствами

>0, l 0.94 0,91 0,95

Коэффициент утраты
платежеспособности

>1 9.0 50? 10.9



в 2018 г. существенно выIце. чем в 201 б г. и 2011 г. Указанные показа,гелИ

свидетельствует о высотсой ликвидности предприятия.
Показателем, характеризующим наJIичие реа-пьной возможности у предприятия

утратить свою платежеспособность. является коэффициент утраты плате)I(еспособности.

коэффичиент утраты платежеспособности, принимающий значение больше 1

свидетельствует о наличии реа-чьной возмоrttности у предприятия не утратить
11латежеспособность. Значение коэффишиента утраты п,цате}кеспособности по состоянI{ю

на З1.12.2018 г., как и в предыдуших отLlетных периодах, намного выше нор]\,Iатиtsного

значения, что гоtsорит о хороших перспективах сохранения плате)Itеспособности и о

нrLтичии у предtlриятия ресtчьной возмо)Itностll не утратить, плате)Itеспособность в

блиrкайшее время.

Показатели рентабельIlости tl деловой активности

ffля оценки финансово-экономического состояния предприятия, поl\{имо показателей

лиItвидности и финансовой устойчивости. используются, показатели рентабельностИ
(прибыльности) и деловой активности, которые характеризуют эффективность

использованиri llроизводственных ресурсов и коне.Iный экономический результат
производственно-хозяйственной деятельности.

показатели, позволяющие дать оценку финансовой производительности деятельности
Общества, ттриведены в следующей таблице:

Рентабельность (убыточность) активов (группы активов - внеаборотных и оборотных)
общая - отношение прибыли (убытка) до наJIогообложения к стоимости активов.

наипrенование показателя РекомеrrдуеNIое
значенIIе

2016 г. 201^7 r. 2018 г.

Рентабельность (убыто чtlость)
активов общая (в %)

о^> 0 45,2 7^з

Рентабельность (убыточгтость)
активов LIистая (в %)

o/n> 0 4з,4 5.5 1.5

Рентабельность (убыточность)
внеоборотных активов обшая
(в %)

оА> 0 1i0,9 |],9 55

Рентабельность (убыточность)
внеоборо,тных активов чистая
(в %)

о/о> 0 106,5 1 з,5 з,5

Рентабельность (убыточность)
оборотных активов обrцая (в %)

о/о> 0 ]6,2 l? l 4.1

Рентабельность (убыточность)
оборотных активов чистая (в %)

оh> 0 Jз,| 9^2 )6

Рентабельность продаяt обшая
(в %)

о/о> 0 8.з 9.з J-U

Рентабельность продаж чистая
(в %)

%>0 5 8,6 6.8 1,8

Коэффициент оборачиваеN,lосl,и
оборотных активов

?5 7,5 |,25 1.jб 1,4j

Коэффициент оборачиваемости
собственного капитала

l5-45 0,8 0,85 0,84

Фондоотда.rа 2.0 - б.0 1,8 ?0 1,9



Рентабельность (убыточнос,ть) активов rIистая - отношение чистой прибыли
(непокрытого убытка) к стоиплости активов.

Рентабельность (убыточность) активов (группы активов) чистая * отношение чистоЙ

прибыли (непокрытого убытка) к с,гоимости активов.
РентабельностЬ (убыточность) продаж общая - оr"Ь-епие прибыли (убытка) от

продаж к выручке от продa)к.
РентабелЬностЬ продаЖ чистаЯ - отноrпеНие чистоЙ прибьшИ (непокрыТОГО 1,бьiтка) за

период к выруLIке от продаж.

Все показате,чи рентабельности на протяжении трех последних финансовых лет

имеют полоItитеJlьное значение. однако наблюдается их негативI+ая динамика.
Коэффициент оборачиваемости оборотных активов выше значениЙ предшествующих

лет. Фондоотдача в 2018 г. приблизилась к ни}Itнему рекомендуемому значению,
превысила значение 201б г., но несущественно меньше значения 2017 г.

Сведения о положении Обrцества в отрitсли, приоритетные направления
деятельности и перспективы его развитIlя

Финансовое полояtение Общества по итогам финансового года можно оценить как

удовлетворительное.
По оценкаN,{ предпри ятий - участников мониторинга Банка России, в течеFIие 2018 г.

развитие экономиrIеской ситуации в целом по совокуrrности видов экономической
деятельности, осуществляемьIх организациями Смоленской области, характеризоваJIось

ухудшением экономичесtсой конъюнItтуры.
Влияние различных факторов на деятельность Обrцества и изменение их влияния по

отношению к предыдуrцему отl{етно\,I,V периоду выражалось в следующе\,{:
- уменьшилась обеспеченность предприятияоборотными средствами
- ухудшилась ситуация со спросом на рынке ком\,{ерческой недвитtимости
- ситуация с просроченной дебиторской задол}кенностью оставiLпась стабильно
негативной
- отN,Iечался рост цен (тарифов) на электрическую и тепловую энергию, на товары.

работы и услуги поставrциков, ltонтрагентов предприятия.
В течение IIяти завершенных финансовых лет Обrцество адаптируется Ii

неблагоприятI,iыN,I измененияN,I. преодолевает кризисные явления и рассчитывает
сохраI{ить финансовую уст,ой.tивость в 2019 г.

Основt-lым направлеFIием деятельности предприятия в 20l9 г. остаrIется арелIда и

уlrравление собственным неяtилыN,I недви)Iшмым имуществом. I-la 01 января 2019 г.

заключены договоры аренды отаIIJIиваемых складских помещений общей площадью
1775,4 кв. метра (59,4 О^ отапливаемых складских помецений, предоставляемых в аренду).

договоры аренды офисных поN{ещеi-iий общей плош{адьiо 67,5 кв. метра (5З,5 О/о офtrсных
помещений, предоставляемых в аренлу).

В целях снижения негативного воздействия ttризисной си"гуации на показатели
хозяйственной деятельности Общество оптимизирует эксплуатационные расходы. LIacTb

персонала работает в ус.повиях неполной рабочей недели.

Информация об объеме использованных в отчетIIоNI году энергетических ресурсов

Электрическая энергия - 47402 кI3тч (на сумму 248,5 тыс. рублей)
Тепловая энергия - 258 Гкаrl (на cyNlмy З92^6 тыс. рублей)
Бензин автоп,tобильный - 81 7.33 л, (на сумму З 1,8 тыс. рублей).



Информация о крупных сделках и сделках,
в совершении которых иl}Iеется заинтересованность

в отчетном периоде Обществом не совершались сделки) признаваемые в соответствии

с Федера-пьным :irlit{:)}lilъя <об акционерньж обществах) крупными сделками, а Taк}ite иные

сделки, на совершеIjIие которь{х в соответствии с уставом обшества распространяется
порядок одобрения крупньiх сделок.

в отчетноп,r периоде обrцеством не соверша-|Iись сделки, признаваемьIе R соответствии

с Федеральныt{3ilкOноrr коб акционерных обrцествах) сделкаN,{и, в совершении KoTopbix

иN,Iелась заинтересованность и необходимость одобрения которых уполномоченным
органом управления акционерного обш{ества предусмотрена lLrавоir xi Федерального

закона кОб акциоriерных обществах>.

Инфоршlаllllя о бенефlrциарных владельцах

Бенефициарный владелец - это физическое лицо. которое в конечном счете пряN,lо и,lи

косвенно (через третьих лиц) владеет (илtеет преобладающее участие более 25% В

капитале) клиентом - юридическим лицом либо имеет возможность контролировать

действия клиента (п.8. c,l. 6"1. Федерального закона от 7 августа 2001 г. N 115-ФЗ к о
противодействии легализации (отмыванию) лоходов, полученных преступным путеN{, и

финансированию,террориз пла> ).

Бенефлrциар[Iые владельцы Обrrцества :

1 . Миха lrик Длексанлр Михайлович владелец 25,] 1 % акций одО
кСмоленскконтракт). Гра;кданиrl Российской Федерации, ffaTa роrкдения: 05 пlая 1957

года.
2. ЧерноВ Юрий ВикторовИrI - владелец 25,71 0% акций оАо кСмоленскконтрак,г).

Гра;itданин Российской (>едерачии. Щата рождения: 17 мая 1956 года.

кроме 11редставлеFIной информации Обшество располагает следующими сведенияN,{и о

бенефициарных владельцах (реквизиты документа, )достоверяющего личность, адрес

места }кительства (регистрации). иI"Iн). Инфорплачия о бенефициарных владельцах

обцества мояtет быть предс,гавлена по запросу уполномоченного органа. наJIоговых

органов или иного фелерального органа исrrолнительной власти. уполноN4оLIенно]-о
Правительством РФ.

Состав совета директоров Общества

Состав совета длlреItторов Обrцества до 24 мая 2018 г. (дата годового общего собранllя

акционеров по итогапл 2017 г.):

1. Волосеtлков Владипtир А:tександрович 1952 года ро)кдения, главный инrкенер ООО
Фирма кПартнер>.
Образование - средне - техническое (окончил Смоленский строительныЙ техникум
в l972 г.)

flоля принадлежащих акций ОАО кСплоленскконтракт) - 0%.

2. Гаврилов Длександр .ЩмитриевиLI - ] 965 года рождения, директор ООО <<ТрейдСсрвllс>

и директор ООО кТермина-п).
Сведения об образовании не представленьi.

/]оля принадлежащих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%.

3. Кирпиченкова Евгения Александровна -1985 года рождения, главный бухгалтер ООО
<Слобода>.



Образование - высшее (окон.лила Смоленский строительный колледж в 2004 г., ГоУ
впо Московский государственный университет технологий и управления по

специальности <Экономист - меFIеджер) - в 2007 г.).

!оля принадлежащих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0ОА.

4. Костарева Светлана КонстантиновFIа - 1958 года рождения. генераJIьный директоР

ОАО кСмоленскконтракт).
образование высшее (окончила Новосибирский государственный университет в 1980 г.

rто специальности <Экономическая кибернетика>).

fiоля принадлежащих акций оАо <Смоленскконтракт) - 0о^.

5. Микишанов Владимир Владимирович -1961 года рождения, индивидуальный
предI1риниматель.
Сведения об образОвании не представлены.

Щоля принадлежащих акций оАо <Смоленскконтракт) - 0%.

6. Томсон Констан,гин ВацентиновиII - 19бб года ро}кдения. не работающий.
Сведения об образовании не представлеIj{ы.

fiоля принадлежащих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%,.

7 . Чернов Дртем Юрьевич - 1 981 года рождения, индивидуальныЙ предпри}lиматель.

Образование - высшее (окончиrr ГОУ ВПО Мосrtовский энергетическиЙ инститУт
(технический университет) по направлению кЭлектроэнергетика)> в ?00? г., по

специальности кМенеджмент) в 2006 г.)

fiоля принадпежащих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%.

Состав совета директоров Общества после 24 пtаяl 2018 г.:
1. Гаврилов Длександр .ЩмитриевиI-I - l965 года рожденIiя, директор ООО кТрейдСервис>

и директор ООО кТерN,{инал).

ЗС.07.2018 г. по решению налогового органа деятельность ООО кТрейдСервис>
прекращена. Юридическое лиLIо исключено из ЕГРЮЛ в связи с непредставленИеМ

документов отчетности в течение последних 12 месяцев, отсутствием открытых СЧеТов и

дви}кения дене)кных средств по CLIеTaM, вследствие чего прекращены полноN{оLIия

Гаврилова А.Д. в качестве директора ООО кТрейдСервис>.
Сведелtия об образовании не прелставлены.

Щоля принадлежаIцих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%.

2. Кирпиченttова Евгеl-лия А.ltександровна -1985 года рождения, главный бухгалтер ООО
кСлобода>>, образование высшее (окончила Сшtоленский строительный колледж в 2004 г..

оконLIила гоу впо Московсttий госуларственный универсиТет технологий и управлеI{!1я
по специальности кЭкономис,г Ntеt{еджер)> в 2007 г.).

ffоля прилладлежаIлих акций ОАО KCп,ro-rleнcl(t(oIITpaKT) - 0%.

3. Костарева Светлана Конст,антиновI]а i958 года ро}кдения, геFIеральный директор
ОАО <СмолеFIскконтракт),
Образование - высшее (окончила Новосибирский государственный университет в l 980 г.
по специа,rrьности кЭкономическая кибернетика>).

Щоля принадлежаших акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%.

4. Микиrпанов Владимир Владимирович -196i года рождеFIия, 
,,индивидуальный

предприниматель.
Сведения об образовании FIе представJlены.

fiоля принадлежащих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%.

5. N4урашrtин Андрей Щмитрitевич 1968 года рождения, начальник отдела пролаж ИП
Крукле М.Е.
Образование - высшее (окончил Сшrоленский Филиаl Московского энергетического
института по специа_пьности кПромышrленная электроника> в 1993 г.).

ffоля приrrадлежащих акций ОАО кСплоленскконтракт) - 0%.



6. Томсон Константин Валентинович - 1966 года рождения, не работает.
Сведения об образовании не представлены.

Щоля принадлежащих акций ОАО кСмоленскконтракт) - 0%.

1 . Чернов Дртем Юрьевич l981 года ротtдения, индивицуальныЙ предприниматель

Образование - высшее (окон.tил ГС)У ВПо Московсttий энергетический инстиr-ут

(технический университет) по направлению кЭлектроэнергетика> в 200? г., по

специа]Iьности кN4енеджмент) - в 200б г.),

Щоля принадлежащих акций ОАО кСмоленсккоFIтраIIт) - 0%.

Сведенrrя о лице, занимаюlцем доJIжность единолшчного

_ 
IлспоJIнrlтельноI-о органа Общества

Единоличный исполнительныii оргаrl Обrцества генеральный директор Костарева

Светлана Константиновна - 1958 года рождения.
Образование - высшее (окоrtчила Новосибирский государственныЙ университет в

1980 г., специальность - кЭкономическая кибернетика), квалификация - кЭкономист-
п,lатематик>).

ffоля принад,цежащих акций ОАО кСп,rолеttскконтракт) - 0%.

Критерии определения lr обrций р:rзмер возIrirграждениri, выплаLIенных
генеральноNIу директору Общества, LIленам совета директоров Общества

1. Обций размер выплат и возт{аграrкдениЙ. начис]Iенных в пользу генерального

директора, составил 899,5 тыс, рублей. Щолrкностной оклад генерального директора

устанавливается в соответствии с кПололtением о Генеральном директоре открытого
акционерного общества <Сп.лоленскконтракт), утверItденныN,{ годовым общим собраниемI

акционеров ОбшIества 01 июня 2017 г. f,олхtностноri оклад устанавливается в размере 7-

кратного минI{ма-цI)ного разNlера оплаты тр},да (N4POT) и изменяется l]осле вступjlеI]ия в

силу федерального закона. из\,1еняющего N4POT.
2. Общий разN,Iер вознаграждений, начисленных и выплаченных в пользу председателя Il

секретаря совета директоров Общества, составил 550 тыс.рублсй.
Выплата вознаграждений производилась на основании Поло>ttения о совете директоров

ОДО кСмоленскконтракт)" решений годового обшего собрания акционеров Обшества.
состоявшегосяI 01 июня 20|7 г. (ГIротоrtол N9 31 годового общего собрания акционеров
ОДО <Смоленскконтракт) от 02 июня 2017 г.), годового общего собранияr акционеров.
состоявшегося 24 мая 2018 г. (Протоttол JVq З2 годового общего собрания акционеров ОАО
кСп,tоленсккоI{тракт) от ?8 мая 2018 г.)

Члены совета директоров. а также лицо. осуществляющее полнот\,{оI{ия единоличного

исполнительного органа (генера-чьный директор)" лиuа. которые имеют право

распоряжаться более чем 20 IIроцентами общего количества голосов, приходящихся на
голосующие акции Общества, в соответствии с законодательством РФ являются
аффилированныN,Iи лицамtI Общества. Сведения о расчетах Обlлества с его
аффилированныN,{и лицами представлены в Пояснениях к бухгалтерскоN,{у балансу и

oTчeтy о финансовых резу,цьтаl-ах оАо кСмоленскконтракт) за 20l8 г.

Сулебные процессы9 в которых уtIаствовало Общество в отчетноNI году

Сулебный процесс по делу ЛЪ А62-З 14912015 о признании ООО <ПиК> банкротом. 13

отношении ООО <ПиК> введено конкурсное производство (на срок до 24.12.20115 г.),

которое неоднократно продлевztлось и в настоящее время продлено до 14.03.2019 г.

Определением Арбитражного суда Сл,Iоленской об,lасти от 01.09.2015 гiо указанноN,{у делу
ОАО кСп,tоленскконтракт) llризнано кредитором ООО кПиК>. требования Общесr,ва



включены в третью очередь реестра требований кредиторов ООО <ПиК>.
В 2015 . Обrцество обратилось в Арбитражный сул Смоленской области с заявленI-IеIvI о

привлечении ликвидатора ООО кПиК> Томсона К.В. к субсидиарной ответственности в

размере требований кредиторов, вклrоченных в реестр требований кредиторов. а TaKiKe

заявленных после закрытия реестра требований кредиторов, оставшихся не погашенными
по причине Flедостаточности имущества долхtника. В течение 20115 г. - 2017 г.г.
производство по делу неоднократно приостанавливалось до оконLIания рассмотрения
требований кредиторов. В 2018 г. Общество также участвовало в судебных
разбирательствах по данному обособленному спору.

24.10.2017 г. Арбитрахtный сl,д Смоленской об,цасти вынес определение о
привлечеFIии Томсона К.В. к субсидиарной ответственности по обязательствам ООО
кПиК> в размере З2 З9З 20б.28 рублей. Ответ.tик обратился с апелляционной жа-лобой.
состоялось несколько судебных заседаний в апелляционной инстанции. Постановлением
Щвадцатого арбитрах<ного апелляционного суда от 2З.05.2018 г. определение
Арбитрахtного суда Смоленской области бьшо оставлено без изменения, а апелляционная
rttалоба - без удовлетворения. Определение Арбитражного сfла Смоленской области от
24.|0.2017 г. по делу Nч А62-З149120115 о привлечении Томсона К.В. к субсидиарной
ответственности по обязательстваN,,I ООО кПиIt) в размере З2 З93 206.28 рублей вступило
в законную силу.

Приложения: 1. Отчет совета директоров ОАО кСмоленскконтракт) о результатах
развития Общества в 2018 г.

Генеральный директор ОАО кСмоленс С.К. Костарева
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Приложение Ns l к годовому отчету
ОАО <Смоленсккон,гракт> за 20l8 год

Отчет совета директоров
о результатах развития ОАО (Смоленскконтракт>>

по при()рит,етным направлениям его деятельности в 2018 году

Основной tsид деятельности Обtцества в 2018 г. - аренда и уцравление собственным и
(или) арендованным нежилым недtsижимым имуществом.

Конъюнктура . на рынке коммерческой недвижимости в 2018 году ухудшилась по
отношению к предыдушему о,гчетному периоду, сократился спрос на коммерческую
недви){tимость.

На 01 января 2018 г. Общество имело заключенные договоры аренды складских
помещеrIий общей плошадью 1бб0.6 кв.метра (84 % отапливаемых складских помещений,
предоставхяемых в аренду) и договоры аренды офисных помещений общей плоrцадью
67,5 кв. штетра (58,i 0% офисгrых помещений, предоставляемых в аренду). На 2019 г.
заклюLtены договоры аренды оl,аlijlиваеN,Iых складских помещений обrцей площадью
1|75^1кв. N,{е,гра (59.4 % отапливае\{LIх складских помещений, предоставляемьiх в аренду)
и д()говоI]ы аренды офисных IIоN,IеIлений общей площадью б5,7 кв. метра (5З.5 %

офисных IIоN,Iещений. предостilвляе\.{ых в аренду). Обеспеченность договорами аренды
скJIадских IIоN.Iещений на 20] 9 г. сократилась на24,6 Yо.

В 2016 г. выручка от реализttциtl }/величилась по отношению к предыдущему году
на 1З.9 % . в 2017 г. выручка увелиLIилась по отношению к предыдущему году на 0^9 o/n. а
в 201 ti г. v}{еIIьLциJIась по отношенLlк) к 201 7 г. на 9,9 Yо.

В 2016 t . себестоимость услуг ),величилась по отношению к предыдущему году на
1 ,4О^ ^ 

в 201 7 г. у\,{еньшилась на 0. l %. в 201 8 г. уменьшилась по отношению к
предыдуulему году на З,7О/о.

Объем дебиторской задолженности, отра}кенной в бухгалтерском балансе за вычетом

резерва со\,IЕIительных долгов. на j 1 .12.2017 г. состав лялl |21 тыс. рублей, а на
Зl.i2.2018 г. составил i91 тыс.ру,блей. Основную часть дебиторской задолженности
состав-пяк)т:
- авансы. гIсl]сL{исленные llостаtsщиIiам ,говаров (работ, услуг) (129 тыс. рублей)
- авансовые lIjla,l,eiки по налогy- у,п,лzlLIиваемому в связи с применением упрощенной
систе\,Iы lIпIot ооблохtения, превысrlвших сумму минимального налога. исчисленного по
итогам отLIетного года (26 тыс.рублей)
- сумIvIы, tsы/lанные работникаN,I под отчет (24 тыс.рублей).

ГIо сосr,оянию на З1 декабря 20l8 г. резерв сомнительньш долгов составляет 933.9 тыс.
р1 б.lей и Bli ll()llllel .

- задоjl}I(сlIl|ость ооо кIlиК) в раlзN,Iере 887.3 тыс.рублей (задолтtенность по арендной
плаlе в рarзNlере ]94,7 тыс.ру,б.;rей. сl,л,tп,lа неустойttи, начисленной по договорам аренды. в

размере 92.6 тыс.рублей).
Реrпениепц Арбитражного сyда Смголенской области от 09 июля 2015 г. ООО кПиК>

приз}rано несостоrtтельныtut (бантtрот,ом), в отношении него открыто конкурсное
производство. Требования ОАО кСrцоленскконтракт) в сумме 887260.34 рублей
вклюLIены L] l,ре,гью очередь реестра требований кредиторов ООО <ПиК>. Процедура
банкротс,l ва ООО кПиК> не заверtлеFlа.
- задоJ)IiеlIIjос,гl, ООО KABTcl- T'exHtl I'рейд> по арендной плате в размере 42,6 тыс.рl,блей.
- задол}liе[lllость LIлена совета дирекI,оров Гаврилова А Д. в размере З.4 тыс. рублей
(суп,тп,rа с),дебtльтх расходов. возмещilе\,Iых l-to Решению арбитраrкного суда Смолеltской
области пtl де;lv N9 A62-47761201rl" ll tlплата за изготовление копий запрашиваемых
док_YN{еI,Iтов)



- залолженнOсть LIлена совета диреtiгоров Томсона К.В. в размере 0,6 тыс. рублей
(сумма судебных расходов, возмещае]\,1ых по Решению арбитрахtного суда Смоленской
области по деJу NЪ A62-477612014).

Погаrпение сомнительных долгов в течение 2018 года не производилось.
По отношению к 20I] г, резерв сомнительных долгов уменьшился в связи со

списанием дебиторской задо.llтtенности неплатежеспособного дебитора ООО кКонтракт).
flо.lIяr просроченttой части дебигорской задолхсенности в общем объеме

задолItеllrIостtл (с Vчетом задоjl}itеtttlос,lи. отнесенной в резерв сомнительных долгов)
состави.ца на j1.12.2017 г.9i,2о/u.наj1.12.2018 г. 83%.

На З1.12.2016 г. дебиторскаri задолженность (с учетом задолженности, отнесенной в

резерв со\lгtите,rIьных долгов) превысила краткосрочные обязательства Общества
(кредиторску,ю задолженность и оtlеноtlные обязательства) в 6,2 раза, на З1.12.20|7 г.

дебиторсltая ]адо-ц)tенность (с \,.teTob,t задолженностиr отнесенной в резерв сомнительных
до,пгов) превысила краткосро.лные обязательства в 4,б раза, на З1.12.2018 г. дебиторская
задол)Iiенность (с учетом задоJliliсlIности, отнесенной в резерв сомнительных долгов)
лревысиJа кр.ггкосрочные обязате_льства в 7.8 раза.

Общество. KaIt и в предыду[lие годы, выступает кредитором по отношению i( своим
контрагентаNI. Ilри этох4 само не иNlеет rrросроченной кредиторской задолженности.
Показатель соотношения деби,r,орской и кредиторской задолженности существенно
увелиLIиJ'Iся в 2018 г.

Поскольку основным видоN,{;llсятельности обшества в 2018 году оставапось
управление собственным нежилым недви}Itимым имуществом, основное внимание
уделялось полдержанито зданий в исправном рабочем состоянии, ремонту инженерных
систем и ltо\,IN4уFIикаций. В 2018 г. произведен ремонт крьшец в здании отапливаеN,lого
склада. теку,rчий ремонт систеN,Iы отогIления.

Несмотря н[1 ухудшение экоllо\4tt,tесttой конъюнктуры в отрасли в течение лоследних
пяти лет. деятельность Обrцества остастся рентабельной.

Инфорп,rаuия. содер)tащаяся в бухгалтерской отчетности и в годовом отчете ОДО
кСмоленскконтракт) за 2018 год, свидетельствует об устойчивости предприятия. о
наJIичии предпосылок для сохранения его платежеспособности в текущем (2019)

финансовоN4 году.

Председатель совета директоров
ОАО <Спrоленскконтракт) Е.А. Кирпиченкова


